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1. OBJEKTANGABEN

Das Bauvorhaben besteht aus einer 7-geschossigen Blockrandkopfbebau-
ung mit einem weitrdumig und griin gestalteten Innenhof. Der Innenhof
mit seinen groRzligigen Spiel- und Erholungsflachen ist ausschlielllich den
Bewohnern vorbehalten. Unterteilt wird das Ensemble in flnf leicht abge-
setzte Hausbereiche, die eine Identifikation mit der eigenen Adresse er-
moglichen. Die Architektursprache nimmt die klassischen Stadthausregeln
des historischen Berliner Baublocks auf und verbindet sie mit einer zeitge-
nossischen Abstraktion, um eine Verbindung zu den umliegenden Grol3-
bauten zu schaffen, die das Projekt in den stadtischen Kontext einfligt. Zu-
satzlich wird die stadtische Haustypologie mit 7 Aufgangen durch die Glie-
derung in Sockelgeschosse und Obergeschosse unterstrichen. Auch die
Materialitat leitet sich aus den Architekturen der Umgebung ab, wird aber
in ihrer Ausformung neu interpretiert. Dabei stellen hochwertige Natur-
steine die Verankerung der Basis im Stadtraum dar, derweil die Oberge-
schosse liberwiegend durch den historischen Wohnbaufassadenbaustoff
Putz in geténten Absetzungen gepragt werden. Klare Fassadengliederun-
gen unterstilitzen den reprasentativen Charakter des Ensembles.

Im Objekt werden verteilt Gber samtliche Gebdudeteile 18 mietpreisge-
dampfte Wohnungen angeboten.

Der Gberwiegende Wohnanteil hat mindestens einen Freitritt in Form von
Terrassen, Loggien oder Balkonen. Dies stellt sicher, dass der private
Wohnraum immer auch eine Verbindung zum Griin- oder Stadtraum er-
halt. Die Wohneinheiten geben eine zeitgemale Antwort auf die individu-
ellen Bediirfnisse an die modernen Lebensgewohnheiten. Dabei kdnnen
unterschiedliche Wiinsche bericksichtigt werden und auch zukunftsori-
entierte Veranderungen einbezogen werden. So entsteht in einem der le-
bendigsten Wohnquartiere Berlins ein neues Wohnensemble, das weg-
weisend in die Zukunft der Wohnbaukultur zeigt.
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2.  BAULICHE ERSCHLIESSUNG
2.1 WOHNUNGEN

Die Wohnungen werden jeweils tiber ein Treppenhaus und einen Aufzug
erschlossen. Der Aufzug ermoglicht die Anfahrt des Kellergeschosses mit
Ubergang zur Tiefgarage aus jedem Geschoss.

2.2 TIEFGARAGE

Die gemaR den Vorgaben der Mustergaragenverordnung (Fassung Mai
1993, gedndert zuletzt 2008) geplante Tiefgarage bietet Platz flr ca. 75
PKW. Die Zu- und Abfahrt der PKW in und aus der Tiefgarage erfolgt tiber
eine Rampe von der ElRholzstraRe.

2.3 INNENHOF

Der Hofgarten wird Gber eine den Anforderungen der ,,Muster-Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr” entsprechende Durchfahrt, sowie zwei
weiteren fuBldufigen Hofdurchwegungen, jeweils eine von Gleditsch- und
ElRholzstraRe erschlossen. Alle Durchwegungen kdnnen durch ein Tor aus
feuerverzinkten und pulverbeschichteten Stahl nach Gestaltungskonzept
Architekt zum 6ffentlichen Raum verschlossen werden.

3.  HAUSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

3.1 KANALARBEITEN
3.1.1 SCHMUTZWASSER

Das Schmutzwasser wird Uber die an der StraRRe anliegende Kanalisation
entsorgt, an die das hausinterne Leitungsnetz iber Grundleitungen ange-
bunden wird.

3.1.2 REGENWASSER

Das Regenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser Uber die an der
StraRRe anliegende Kanalisation entsorgt, an die das hausinterne Lei-
tungsnetz Gber Grundleitungen angebunden wird. Aufgrund einer Einleit-
beschrankung durch die Betreiber des Berliner Abwassernetzes wird bei
Bedarf das anfallende Regenwasser der obersten Flachdacher, sowie
Freisitze auf die nicht Gberbaute Tiefgaragendecke geleitet, welches als
Retentionsdach ausgebildet ist. Darliber hinaus anfallendes Regenwasser
wird auf den unversiegelten und nicht unterbauten Grundstiicksanteilen
zur Versickerung gebracht.

Fiir anfallendes Wasser unterhalb der Rickstauebene in Tiefgarage und
Lichtschdchten werden getrennt fiir Schmutz- und Regenwasser Hebean-
lagen teils in Pumpensiimpfen vorgesehen.

3.1.3 TRINKWASSER

Das Objekt wird Gber einen zentralen Trinkwasseranschluss mit Anbindung
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an die offentliche Wasserversorgungsanlage des Versorgungsunterneh-
mens versorgt. Der zentrale Trinkwasserhausanschluss befindet sich in der
Technikzentrale im UG, wo sich ebenfalls der Hauptzahler, riickspilbare
Filter und die notwendigen Absperrungen befinden.

3.2 HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung fiir das Objekt erfolgt
Uber ein von einem Contractor (z.B. Vattenfall, GASAG, etc.) installiertes
und betriebenes BHKW. Dieses befindet sich in dessen Eigentum und so-
mit nicht im Eigentum der Wohnungseigentimergemeinschaft. Seitens
des Contractors als Betreiber der Anlage werden die Kosten fiir die War-
melieferung, die sich im Wesentlichen aus Verbrauchs-, Wartungs- und
Investitionskosten zusammensetzen, in einem verbrauchsabhangigen
Entgelt (sog. Arbeitspreis) und einem verbrauchsunabhéngigen Entgelt
(sog. Grundpreis) an die Abnehmer berechnet. Ggf. kann alternativ Fern-
warme vom Contractor bezogen werden.

Folgende Anlagenbestandteile werden dann von dem Contractor in-
stalliert und befinden sich in dessen Eigentum:

. BHKW + Gasheizkessel

. Trinkwassererwarmungsanlage einschlieflich Speicher

. Anlagensteuerung

. Sonstiges Zentralenzubeh6r wie Pumpen, Verteiler, Armaturen,
etc., jeweils bis zur zweiten Absperrarmatur auf dem Verteiler

. Leitungssysteme innerhalb des Heizungsraumes bis zum

Verteiler (zweite Armatur)

3.3 KLIMATISIERUNG

Die Zustimmung der zustandigen Behorden vorausgesetzt, besteht die
Moglichkeit die Dachgeschosswohnungen optional mit einer Klimatisie-
rung auszustatten.

Grundsatzliche Vorabstimmungen zur Genehmigungsfahigkeit der Auf-
stellung von AuRengerdten werden vom Bauherrn gefiihrt. Die Geneh-
migung zur Aufstellung der jeweils notwendigen AuRengerate ist durch
die Erwerber jeweils gesondert zu beantragen.

Die Erwerber erhalten optional die Moglichkeit zur Installation einer
Splitkalteanlage, bestehend aus einer AufReneinheit und einer Anzahl In-
neneinheiten, abhdngig von der WohnungsgroRe. Hierfiir gibt es auf
dem Dach vorgesehene Aufstellflaichen fiir die AuReneinheiten. Die
technischen Vorgaben der TGA sind hierbei zwingend einzuhalten. Der
Verkdufer bereitet fir die Installation eine Leerrohr Dachdurchfiihrung
vor. Die Installation der Inneneinheiten einschlieBlich der Gerate, Rohr-
leitungen, Trockenbau (z.B. Abhangdecken, Deckenkoffer, etc.) sowie
der AuBeneinheit einschl. der Leitungen (Elektro, Kalte) vom Gerat zu
den Inneneinheiten etc. sind Erwerberleistung.
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3.4 ELEKTRISCHER STROM

Das Grundstick wird an das stadtweite Elektrizitdtsverteilungsnetz
angeschlossen. Die ErschlieBung im Gebaude erfolgt Giber einen zentralen
Hausanschlussraum, von wo aus das weitere Verteilnetz weitergeleitet
wird. Dazu wir eine neue Trafostation des Energieversorgers im
Untergeschoss des Objektes errichtet. Diese verbleibt im Eigentum des
Energieversorgers und wird auch durch eine Grunddienstbarkeit dinglich
gesichert. Die Kabelfiihrung der Zuleitungen zu den Zahlerrdumen der
einzelnen Hauser erfolgt durch die UG-Raume.

3.5 TELEKOMMUNIKATION

Das Gebdude erhalt einen Telekommunikationsanschluss eines 6rtlichen
Versorgungsunternehmens (Telekom oder Vodafone). Breitbandverkabe-
lung.

Die ErschlieBung der Wohneinheiten erfolgt (iber eine Verteilung im Haus-
anschlussraum.

4. ABBRUCHARBEITEN

Das Bestandsgebadude und dessen Unterkellerung werden abgebrochen.
Dabei werden samtliche vorhandenen Hochbauteile und alle unterirdi-
schen Bestandsbauteile, die zur Errichtung des zukiinftigen Baukorpers
entfernt werden miissen, abgebrochen und fachgerecht entsorgt.

5. BETON- UND STAHLBETONARBEITEN
5.1 GRUNDUNG

Die Baugrundverhaltnisse und Grundwasserstidnde werden durch einen
Sachverstandigen flr Baugrunderkundung untersucht und dokumentiert.

5.2 BAUGRUBE UND VERBAU

Die Baugrube wird gemaR den Angaben aus dem Baugrundgutachten und
der Statik erstellt.

5.3 FUNDAMENTE

Die Griindung erfolgt nach statischen Anforderungen mittels eines Sys-
tems aus Plattengriindung und Einzel- bzw. Streifenfundamenten aus
Stahlbeton. In Teilbereichen entlang der nachbarlichen Baukorper wer-
den, sofern technisch erforderlich, grindungsunterstiitzende MaRnah-
men mittels Bohrpfahlwdnden und/oder Hochdruckinjektionsverfahren
und Injektionsankern vorgenommen.
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Rickwartige und strallenseitige Baugrubensicherungsmalinahmen wer-
den entsprechend den Vorgaben der Baugrubenplanung mittels Berliner
Verbau, teilweise in Kombination mit Injektionsankern, ausgefiihrt.

5.4 TRAGENDE KONSTRUKTION UNTERGESCHOSS

Das Tragwerk, bestehend aus AuRen- und Innenwanden, Stlitzen und De-
cken, wird aus Stahlbeton in Fertigteil- oder in Ortbetonbauweise herge-
stellt. Je nach statischen Anforderungen kénnen auch Massivwande aus
Kalksandstein zum Einsatz kommen.

5.5 DECKEN

Stahlbetondecken werden als Fertigteil-, Filigran- oder Ortbetondecken
hergestellt. Die Deckenstarke wird durch statische Berechnungen ermit-
telt. Die fiir die Geschosse zu erwartende Verkehrslast wird nach DIN an-
gesetzt. Sie flielt in die statischen Berechnungen ein.

5.6 WANDE UND STUTZEN

Tragende Stahlbetonstiitzen und Wande werden als Fertigteile oder in
Ortbeton hergestellt. Die Bauteilabmessungen werden durch statische
Berechnungen ermittelt. Flr elektrische Leitungen wird bei Bedarf ein
Leerrohrsystem vorgesehen. Als Alternative zum Beton kdnnen gemau-
erte Wande aus Kalksandstein zum Einsatz kommen.

5.7 TREPPENHAUSER

Tragende Treppenhauswdnde werden als Fertigteil- oder Ortbetonbauteil
hergestellt. Alternativ kdnnen gemaR Schallschutzanforderungen und
statischer Berechnungen auch Mauerwerksscheiben zum Einsatz kom-
men. Die Bauteilabmessungen werden durch statische Berechnungen
ermittelt. Flr elektrische Leitungen wird in Betonbauteilen bei Bedarf ein
Leerrohrsystem vorgesehen. Zusatzliche Trennwande koénnen aus
Mauerwerk oder Stahlbeton sein. In den Normalgeschossen werden die
Treppenhauswande aus Stahlbeton geputzt oder gespachtelt.

6. ABDICHTUNGEN

6.1 DACHER

Die Dachaufbauten tiber den Stahlbetondecken des oberirdischen Hoch-
baukérpers in den Geschossen EG bis 5. 0G mit darunterliegenden Warm-
raumen werden als Flachdachabdichtung wie folgt ausgefihrt:

Aufbringen einer Dampfsperre, Einbau einer Gefdlleddmmung gemaR
GEG2020, Aufbringen einer mehrlagigen bitumindsen Abdichtung und im
Bereich von Freisitzen mit Plattenbelag nach Musterkatalog.

Die oberste Dachdecke wird als gefalleloses wasserundurchlassiges Dach
(WU-Dach) gemaR den derzeit giltigen WU-Richtlinien ausgefiihrt. Zu-
satzlich zu den im Umkehrdachsystem vorgesehenen Aufbauten mit einer
gefdllelosen Warmedammung und eines Filtervlieses kommen hier die
Aufbauten einer extensiven Begriinung mit Durchwurzelungsschutz zur
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Ausfiihrung. Alternativ zum WU-Beton kann eine Warmdachkonstruktion
mit mehrlagiger bitumindser Abdichtung auf Gefdlledammung erfolgen.
Ebenso ist die Verwendung von Kunststoffabdichtungsbahnen moglich. In
technisch notwendigen Bereichen der Dachflachen erfolgt anstatt der ex-
tensiven Begriinung eine Kiesschiittung ggf. in Verbindung mit Rasengit-
tersteinen.

6.2 BALKONE + TERRASSEN

Die Balkonplatten aus Stahlbeton werden entsprechend den bauphysika-
lischen Anforderungen gedammt oder thermisch entkoppelt und mit einer
geeigneten Entwdsserung versehen.

Die Gestaltung der Balkone und Terrassen erfolgt in Abhdngigkeit vom Ar-
chitekturkonzept. Die Oberseiten werden gemaR Musterkatalog mit ei-
nem Plattenbelag ausgestattet.

In den nach §50 Bauordnung Berlin erforderlichen barrierefreien Woh-
nungen ist der Ubergang auf die Freisitze barrierefrei. Wenn eine Woh-
nung mehrere Freisitze hat, wird mindestens einer davon barrierefrei aus-
gebildet.

6.3 TIEFGARAGENDECKE

Der uniiberbaute Teil der Untergeschossdecke wird als gefalleloses WU-
Dach gemaR den derzeit giiltigen WU-Richtlinien ausgefiihrt. Alternativ
zum WU-Beton kann eine Warmdachkonstruktion mit mehrlagiger bi-
tuminoéser Abdichtung auf Gefalledammung erfolgen. Ebenso ist die Ver-
wendung von Kunststoffabdichtungsbahnen moglich.

6.4 SOHLE UND UG-AUSSENWAND

Der unterirdisch liegende Geb&udeteil wird in Form einer so genannten
,WeiRen Wanne“ ausgefiihrt. Dabei bestehen sowohl die Sohlplatte als
auch die Untergeschosswédnde bis Unterkante Untergeschossdecke aus
WU-Beton gemal den derzeit giltigen WU-Richtlinien. Fugen zwischen
Sohlplatte und aufgehenden Wanden werden nach Abdichtungskonzept
mit Fugenprofilen bestehend aus Blechen und oder Bandern verschlossen.

6.5 AUSSENWANDE

Der Sockelbereich wird entsprechend giiltiger DIN-Normen gegen die mit
Bodengutachten festgestellte Beanspruchung mit einer bitumindsen Ab-
dichtung ausgefiihrt. Ebenso ist die Verwendung von kunststoffmodifizier-
ten Bitumendickbeschichtungen moglich.

Anschlussabdichtungen werden nach giiltigen DIN-Normen fiir die jewei-
lige Beanspruchungsklassen mit bituminosen, teilweise erganzt mit Flis-
sigkunststoff Abdichtungen ausgefiihrt. Ebenso ist die Verwendung von
Kunststoffabdichtungsbahnen moglich.
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6.6 DACHRAND- UND BRUSTUNGSABDECKUNGEN

Die Dachrdander und Attiken sowie Balkonbriistungen werden mit einer
Zinkblech- oder Aluminiumblechabdeckung fachgerecht eingefasst.

7.  FASSADE
7.1 FASSADEN UND FENSTER

Die Bereiche der Fassaden werden als Vollwdarmeschutz mit einem zuge-
lassenen Warmedammverbundsystem gemal den Anforderungen aus
dem Warmeschutznachweis mit EPS Dadmmung, erganzt um mineralische
Brandriegelbereiche ausgefiihrt. Abweichend davon wird die gesamte
Fassade von Gebduden mit Sicherheitstreppenrdaumen mit Mineralwolle
gedammt. Ggf. kommt Mineralwolle an allen Fassaden zur Ausfiihrung.
Als Wetterdeckschicht kommen gemal architektonischem Konzept Putz
und in Teilbereichen eine Natursteinbekleidung zur Anwendung.

Die Hofdurchwegungen werden mit einem schallabsorbierenden brand-
schutztechnisch zugelassenen Warmedammsystem ausgestattet.

Die Wohnungen erhalten lackierte Holzfenster. Der RAL-Farbton ergibt
sich aus dem Farbkonzept des Architekten. Die Isolierverglasung wird auf
die Ergebnisse des Warme- und Schallschutznachweises abgestimmt. Die
Fenster erhalten Griffoliven aus Edelstahl gemal8 Musterkatalog und wer-
den als Dreh-Kipp-Fenster mit Fehlbedienungssperre ausgebildet.

In Teilbereiche kann die Verglasung als feststehende Verglasung ausge-
flhrt werden.

Die zur Wohnraumliftung erforderliche Nachstromung erfolgt Gber fir
den jeweiligen Anwendungsfall geeignete Produkte innerhalb der Fens-
terkonstruktion und/oder tber direkte AuRenwanddurchldsse im mittel-
baren Wandbereich lber, unter oder neben dem Fensterelement.

Die Fenster des Lobbybereiches werden in Anlehnung an die Hausein-
gangstir gestaltet.

7.2 HAUSEINGANGSTUREN

Die Hauseingangstiir aus lackiertem Holz oder einer individuellen Schlos-
serkonstruktion werden mit einem ObentirschlieRer, einer Griffstange
oder einem Schutzbeschlag bzw. einer Driickergarnitur mit Rosette gemaR
Musterkatalog ausgestattet.

Die Hauseingangstlr wird mit einem elektrischen Tlroffner ausgestattet
und an die Klingel- / Gegensprechanlage angeschlossen.
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7.3 STAHLBAUTEILE FASSADE

Die zum Teil mit geschlossenen Briistungen oder Aufkantungen versehe-
nen Balkone und Terrassen erhalten aufgesetzte feuerverzinkte, pulver-
beschichtete Stahlgelander als Absturzsicherung. Bodentiefe Fenster und
Fenster mit halbhoher massiver Briistung erhalten ebenfalls absturzsi-
chernde Stahlgeldnder.

Die Durchfahrt zum Hofgarten erhélt eine Metalltoranlage in gestalteri-
scher Anlehnung an die Geldnder.

7.4 SONNENSCHUTZ

Sofern erforderlich werden in Teilbereichen der Fassade die Fenster ge-
maRk Warmeschutznachweis mit einem elektrisch angetriebenen, aullen
liegenden, textilen Sonnenschutzsystem in Form von Senkrechtmarkisen
ausgestattet. Der Nachweis erfolgt gem. GEG2020 nach DIN 4108-2(2013).
Alle Tlren und Fenster der Wohneinheiten im Erdgeschoss erhalten Roll-
laden. Der Sonnenschutz wird in den jeweiligen Wohneinheiten individu-
ell autark gem. den vorherrschenden Wetterbedingungen von den Nut-
zern gesteuert.

7.5 WARME- UND SCHALLSCHUTZ
Die Nachweise fiir den Warmeschutz orientieren sich an den Anforderun-

gen des GebdudeEnergieGesetzes GEG in der Fassung der letzten Ande-
rung vom 01.01.2020 (GEG2020).

Alle Nachweise fiir den Schallschutz werden mit den Anforderungen nach
DIN 4109-5:2020-8 gefiihrt. Dies gilt fur die dueren Umfassungswande
und —decken zwischen den jeweiligen Wohnungen einschlieRlich der
Wohnungseingangstiiren, nicht jedoch fir Innentrennwande innerhalb ei-
ner Wohnung.

8. AUSBAU

8.1 BODENAUFBAU UND BELAG

8.1.1 UNTERGESCHOSS

Die Stahlbetonsohle in der Tiefgarage erhilt eine fliigelgeglattete Oberfla-
che mit polymerhaltiger Beschichtung.

Bei einer Beschichtung mit 0OS-8 Qualitdt muss mindestens einmal jahrlich
eine Wartung durchgefiihrt werden.

Die Tiefgarage erhilt ein Beschriftungskonzept durch Kennzeichnung der
einzelnen Stellplatze mit Farbauftrag.

Die librigen auRerhalb der thermischen Hiille befindlichen Raumlichkeiten
im Untergeschoss erhalten einen wischbestdandigen staubbinden grauen
Anstrich.
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8.1.2 ERDGESCHOSS, OBERGESCHOSSE - WOHNUNGEN

Die Stahlbetondecke erhalt einen schwimmend verlegten Estrich als Ze-
ment- oder Anhydritestrich, dessen Starke und gegebenenfalls erforderli-
che Bewehrung in Abhangigkeit der zu erwartenden Anforderung festzu-
legen ist. Die eingelegte Dammung dient als Trittschallddmmung. Der Bo-
denbelag besteht aus einem Mehrschichtparkett geeignet fir die Verwen-
dung auf FuRbodenheizungen. Umlaufend aufgesetzte Sockelleisten wer-
den weil lackiert ausgefiihrt.

8.1.3 WC'S, BADER, HWR

Die Stahlbetondecke erhilt einen schwimmend verlegten Estrich als Ze-
mentestrich, dessen Starke und gegebenenfalls erforderliche Bewehrung
in Abhangigkeit der zu erwartenden Anforderungen festzulegen ist.

Die FuBbodenabdichtung erfolgt als Streich- oder Spachtelabdichtung mit
elastischen System-Fugenbdndern. Als Bodenbelag dienen ausgewahlte
Feinsteinzeugfliesen gemaR Musterkatalog.

8.1.4 TREPPENHAUS UND AUFZUGSVORRAUME

Auf den Hauptpodesten liegt ein schwimmend verlegter Estrich auf einer
Trittschallddmmung. Der Bodenbelag besteht aus ansprechendem Natur-
stein mit Sockeleinfassung gemaR Architekturkonzept.

Die Treppenldufe aus Stahlbeton werden als Fertigteile schallentkoppelt
montiert und mit dem Plattenbelag der Podeste einschlieRlich Sockel-
platte an den Wandbereichen belegt.

Foyer und Lobby erhalten ebenso einen Natursteinbelag gemaR Auswahl
des Architekten.

8.1.5 AUFZUG

Der Personenaufzug erhédlt einem Natursteinkabinenboden analog der
Materialauswahl im Treppenhaus.

9. TROCKENBAUWANDE

Die leichten Zimmertrennwdnde werden als Gipskartonwande mit ver-
zinkter Metallunterkonstruktion und beidseitig doppelter Beplankung aus
12,5 mm starken Gipskartonplatten sowie einer Dammstoffeinlage er-
stellt. Wenn statisch notwendig, werden in Teilbereichen gleitende De-
ckenanschliisse eingefligt. Alternativ konnen auch Plattenwénde aus Gips,
Beton oder Mauerwerk aus groRformatigem Planstein zum Einsatz kom-
men. In Ausnahmefallen kdnnen Wohnungstrennwande als Leichtbau-
wande mit Gipskartonkonstruktionen unter Beriicksichtigung der brand-
schutz-, schallschutz- und sicherheitstechnischen Erfordernissen ausge-
fihrt werden.
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10. TROCKENBAU ABGEHANGENE DECKEN

Eingang, Foyer, Lobby und Nebenbereiche werden teilweise nach Erfor-
dernis mit Gipskartondecken auf systemkonformer verzinkter Metallun-
terkonstruktion mit entsprechenden Revisionsmoglichkeiten versehen.

11. HOLZTUREN
11.1 WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die nach Erfordernis mit einem TirschlieRer ausgestattete Tiranlage wird
als schallgedammte Tiir Widerstandsklasse RC 2 mit Holzumfassungszarge
einschlieflich absenkbarer unterer Turdichtung, Einsteckschloss mit PZ-
Lochung, Tirspion und Sicherheitstlirbeschlag mit Aufbohrschutzrosette
entsprechend den Brandschutzanforderungen gemall Musterkatalog mit
Edelstahlbeschlagen montiert.

11.2 WOHNUNGSINNENTUREN

Die Rohrenspan-Innentiiren werden mit Umfassungszargen stumpf ein-
schlagend montiert. Die Turhohe betragt ca. 2,26 m (RohbaurichtmaR ab
OK FertigfuBboden). GemaR Luftungskonzept kénnen Innentliren einen
Unterschnitt erhalten.

Die Objekt-Tlirbander und Driickergarnituren mit Einsteckschloss in Edel-
stahl werden gemals Musterkatalog ausgefiihrt.

12. METALLTUREN
12.1 STAHLBLECHTUREN IM UNTERGESCHOSS

Die Stahlblechtiiren kommen gemall Brandschutzgutachten und sonsti-
gen technischen Anforderungen mit Dickfalz/Dinnfalz, Metallumfas-
sungszarge oder Eckzarge, Tirbandern gemaR Zulassung, Driickergarnitur
mit Rosette, Gleitschienen und ObentirschlieRer zur Ausfihrung.

Die Stahltiiren im Untergeschoss werden, wo technisch moglich, mit einer
Hohe von max. 2,135 m (RohbaurichtmaR ab OK FertigfuRboden) mon-
tiert.

13. STAHLBAUTEILE
13.1 TREPPENGELANDER
Die Ausfiihrung der Treppengeldander erfolgt in Abhangigkeit des Architek-

turkonzepts der einzelnen Hauser als beschichtetes Stahlgelander oder in
Massivbauweise.

10
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13.2 HANDLAUFE

Die Handldufe werden konstruktiv in beschichtetem Stahl mit Holzauflage,
farblich behandelt oder natur ausgefiihrt. Falls nach Brandschutzkonzept
erforderlich werden die Handlaufe ohne Holzauflage hergestellt. Ggf. er-
folgt die Ausfiihrung mit Edelstahlhandlaufen.

13.3 TIEFGARAGENTOR

Die Ausfiihrung erfolgt als Gitter-Rolltor oder Sektionaltor in verzinktem
Stahl oder alternativ aus Aluminiumprofilen mit Oberflaichenbeschichtung
in Rahmenkonstruktion mit Streckgitterfillung aus Edelstahl, motori-
schem Antrieb und Funksteuerung.

14. WANDBELAGE, ANSTRICHE
14.1 ERDGESCHOSS, EINGANGE, FOYER

Die Eingdnge und Foyers werden ansprechend gestaltet. Sie erhalten nach
Architektendetail beispielsweise Stein- oder Metallbekleidungen, groRfla-
chige Spiegel, Farbbeschichtungen und Lackierungen. Freie Wandflachen
werden glatt geputzt und mit einem hellen Anstrich versehen.

14.2 WOHNUNGEN

Die Wandoberflachen innerhalb der Wohnungen an Massivwanden wer-
den geputzt und erhalten einen weilSen Dispersionsanstrich. Die nicht tra-
genden Wande erhalten einen weien Dispersionsanstrich.

14.3 SANITARBEREICHE

In den Sanitdrbereichen kommen Feinsteinzeugfliesen oder keramischer
Belag gemaR Musterkatalog zum Einsatz. Es werden grofflachige Spiegel
bis zu einer GréRe von 1,6 — 2,0m? montiert.

Je nach BadgroRe variiert die angebotende Fliesenflache an den Wanden.
Masterbader erhalten einen Fliesenbelag bis zu 15m?,

Gastebader bis 10m? und

Gaste-WC bis zu 4m?

14.4 TREPPENHAUS

Die Wéande erhalten einen hellen wischbestandigen Anstrich mit seiden-
matter Oberflache. Die Lauf- und Podestunterseiten sowie Wangen erhal-
ten einen wischbestandigen weillen bzw. hell abgetdnten Dispersionsan-
strich.

14.5 UNTERGESCHOSS

Die Wande im Untergeschoss erhalten einen hellen wischbestandigen Dis-
persionsanstrich.

11
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15. DECKENBELAGE, ANSTRICHE

15.1 UNTERGESCHOSS

Die Decken im Untergeschoss inklusive der in der Tiefgarage bleiben als
schalungsrauhe Betonoberflache erhalten. Eine unterseitige Dadmmung
erfolgt gemaR Warme- und Brandschutznachweis. Teilbereiche konnen ei-
nen hellen Dispersionsanstrich gemafR Architekturkonzept erhalten.

15.2 WOHNUNGSBEREICHE

Die glatten Oberflachen der Decken werden deckend mit einem weil3en
Dispersionsanstrich versehen.

15.3 LACKIERUNG VON METALL- UND HOLZBAUTEILEN

Samtliche Metall- und Holzbauteile erhalten eine Lasur und/oder einen
fachgerechten Anstrich aus Kunstharzlack oder eine Pulverbeschichtung
entsprechend dem Farbkonzept des Architekten.

16. SONSTIGES

16.1 KAMINE

In den Penthouse-Wohnungen besteht die Mdglichkeit zum Anschluss ei-
nes geschlossenen raumluft-unabhingigen Kamins/Kaminofens in hierfur
vorgesehenen Bereichen, sofern 6ffentlich-rechtliche Bestimmungen dem
nicht entgegenstehen. Die hierfiir erforderlichen Festlegungen missen
vor Rohbaubeginn erfolgen.

Eine Maximalbelastung der Decke in festgelegten Bereichen von maximal
1 Tonne je Kamin ist einzuhalten. Bauablaufbedingt kann die zuldssige Ma-
ximalbelastung auf 500 kg/m? begrenzt werden.

Werden Kamine/Kaminodfen eingebaut, sind die dafiir notwendigen si-
cherheitstechnischen Einrichtungen zur Vermeidung unzulassiger Druck-
verhéltnisse seitens der Erwerber vorzusehen (Thermoschalter oder Un-
terdruckschalter zur Abschaltung eventuell vorhandener Abluftanlagen/ -
gerate).

Die Abnahme und Wartung der Feuerstatte durch den Bezirksschornstein-
fegermeister obliegt dem Erwerber.

16.2 BARRIEREFREIHEIT

Entsprechend § 50 Bauordnung Berlin sind 50% der Wohnungen barrie-
refrei nutzbar. Diese Wohnungen werden gemaR den neuesten Anfor-
derungen aus der ,Verordnung lber bauliche Anforderungen an barrie-
refreies Wohnen“ (Barrierefreies Wohnen Verordnung Berlin) vom
29.01.2019 ausgefihrt.

Uber die ebenerdig am 6ffentlichen Gehweg liegenden Hauseinginge
sowie zwei Hof Durchwegungen sind sowohl alle Wohnungen

12
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barrierefrei GUber Treppen und Aufzug als auch der Innenhof barriere-
frei erreichbar. Dabei ist die Zuganglichkeit und Benutzung von Aufzii-
gen fiir Personen einschlieflich Personen mit Behinderungen nach DIN
EN 81-20, 21 und 70 sowie Aufzugsrichtlinie 2014/33EU geplant.

Entsprechend §48 und §50 Bauordnung Berlin sind Abstellrdaume fir
Rollstiihle, Kinderwagen und Fahrrader sowie 50% der Wohnungen
barrierefrei erreichbar. Letztere sind dazu nach den Anforderungen
der Barrierefreie Wohnung Verordnung Berlin entsprechend barriere-
frei nutzbar ausgebildet. Dies beinhaltet unter anderem entspre-
chende Durchgangsbreiten von Tiren sowie die fiir die Barrierefrei-
heit benodtigten Bewegungsflachen in Fluren, Wohn- und Schlafrau-
men sowie Kiiche und mindestens einem Bad je Wohnung. Mindes-
tens 1 Freisitz einer barrierefreien Wohneinheit ist mit einer Schwelle
von hochstens 2cm barrierefrei zuganglich.

17. HAUSTECHNIK

17.1 ABWASSERLEITUNGEN

Das Abwasser der einzelnen Wohnungen wird tber die Verteilung aus Ki-
che und Bad in die entsprechenden Fallrohre zu den Kellerleitungen abge-
flhrt. Von dort aus flie3t das Abwasser tiber den Hausanschluss in die Lei-
tungen der offentlichen Stadtentwasserung. Hauptstrange und Kellerlei-
tungen werden als schallgeddammtes Kunststoffrohr ausgefiihrt. Die Ob-
jektentwasserungen in den Wohnungen erfolgt durch ein Kunststoffrohr-
system.

17.2 TRINKWASSER- UND HEIZUNGSLEITUNGEN

Alle Trinkwasserleitungen werden in den erforderlichen Dimensionen in
Edelstahlrohr oder alternativ Kunststoffrohr ausgefiihrt. Die Heizungs-
rohrleitungen (Keller- u. Steigestrang-Rohrleitungen sowie Anbindungen
an die Heizkreisverteiler) werden in C-Stahlrohr oder in Kupfer ausgefiihrt.
In den Wohnungen werden die Leitungen in Schachten bzw. unter Putz
verlegt. Sollte eine Unter-Putz-Verlegung nicht moglich sein, wie z. B. in
Stahlbetonwédnden und Wohnungstrennwanden, werden sie auf Putz ver-
legt und mit Vorsatzschalen aus Gipskarton verkleidet. Horizontale Ki-
chenleitungen (Wasser + Abwasser) werden in der Regel unverkleidet auf
Putz verlegt. In den Kellerbereichen erfolgt die Montage auf Putz.

Trinkwasser- und Heizungsleitungen erhalten eine Warmedammung ge-
malk den entsprechenden Vorschriften (DIN 1986, DIN 1988, EnEV 2016)
aus alukaschierten Mineralwollddmmschalen.

In den sichtbaren Bereichen erhilt die Warmedammung als Schutz vor
mechanischen Beschadigungen eine Kunststofffolienummantelung. In
brandlastfreien Rdumen erhalt die Warmedammung bei Erfordernis einen
Stahlblechmantel.

13
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Die Messung des Wasserverbrauches erfolgt in jeder Wohnung gesondert
nach Kalt- und Warmwasser. Die Ablesung der verbrauchten Wasser- und
Warmemengen erfolgt per Funk lber ein von der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft zu mietendes Zdhler- und Ablesesystem.

17.3 VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/ LOSCHWASSERLEITUNG

Durch das aktuelle Brandschutzkonzept in Abstimmung mit der Berliner
Feuerwehr ist eine trockene Léschwasserleitung im Treppenhaus gefor-
dert. Diese wird in den Obergeschossen unter Putz mit allen geforderten
Entnahmestellen DIN- und fachgerecht montiert.

Fiir die Sicherheit der Bewohner werden gemal der aktuellen Landesbau-
ordnung Berlin zuséatzlich batteriebetriebene, wohnungseigene Brand-
bzw. Rauchmelder mindestens im Wohnungseingangstiirbereich mon-
tiert. Die Installation und Wartung evtl. erforderlicher Rauchmelder er-
folgt durch die Wohnungseigentimergemeinschaft im Rahmen eines ent-
sprechenden Miet- und Servicevertrages.

Sofern behordlicherseits und/oder durch Auflagen der Baugenehmigung
in Verbindung mit dem Brandschutznachweis weitere Anforderungen ge-
stellt werden bzw. zuséatzliche technische Ausstattungen gefordert wer-
den, werden diese in das Konzept aufgenommen.

17.4 HEIZSYSTEM UND STEUERUNG

Die Versorgung der Wohnungen mit Heiz- und Warmwasser erfolgt Gber
ein von einem Contractor betriebenes BHKW, ggf. erfolgt ein Anschluss an
das Fernwarmenetz.

Die Energiezentrale wird im Untergeschoss errichtet. Die Steuerung des
gesamten Heizsystems erfolgt Gber eine auBentemperaturgefiihrte Rege-
lung. Die bedarfsgerechte Regelung in den einzelnen Wohnungen erfolgt
Uber elektrische Raumthermostate und Stellantriebe an den jeweiligen
Heizkreisverteilern der Wohnungen.

Mit der Messung und der Abrechnung des Verbrauchs an Heizenergie und
Wasser wird fiir den Zeitraum von bis zu zehn Jahren mit einem entspre-
chenden Dienstleistungsunternehmen ein Servicevertrag abgeschlossen,
der von der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu (ibernehmen ist.

17.5 HEIZFLACHEN

Alle Wohnungen werden (ber ein FuBbodenheizungssystem mit Warme
versorgt. Die FuBbodenheizung wird im Aufbau und in Materialwahl auf
die vorgesehenen Bodenbeldge abgestimmt. Bei bodengleichen Duschen
wird die FuBbodenheizung in Abhangigkeit zur Estrichaufbauhdhe ausge-
spart. Die Hauptbader (ein Bad je Wohneinheit) bekommen zusatzlich ei-
nen Handtuchheizkérper mit Anschluss an den Verteiler der FuBbodenhei-
zung. Fiir den optionalen Anschluss einer elektrischen Heizpatrone fiir den
Betrieb auerhalb der Heizperiode wird eine Steckdose vorgesehen. So-
fern gemaR Warmebedarfsberechnung erforderlich, erhalten einzelne
Rdume im Ausnahmefall zusatzliche Heizkorper (Plattenheizkorper). Diese
erhalten einen Anschluss an den Verteiler der FuBbodenheizung.
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Treppenhaus und oder Lobby erhalten sofern erforderlich einen Platten-
heizkérper. Ebenso kann alternativ ein Réhrenradiatoren zur Ausfiihrung
kommen.

17.6 LUFTUNG

Zur unterstiitzenden Liuftung werden in diversen R&umen des
Unterschosses mechanische  Abluftanlagen und entsprechende
Nachstrémeinheiten gem. Planung realisiert.

17.7 ROHRLEITUNGEN FUR HEIZSYSTEME

Alle fir die Heizungsanlage erforderlichen Haupt- und Steigeleitungen
werden mit C-Stahlrohrleitungen oder in Kupfer nach DIN ausgefiihrt. Die
horizontalen Kellerleitungen sowie die vertikalen Steigeleitungen werden
fachgerecht gegen Warmeverluste gedammt. Die Steigeleitungen werden
Uber die Installationsschachte o. dgl. in die Wohnungen gefiihrt. Die Heiz-
kreisldufe der FuRbodenheizung werden mit einem systemkonformen
und zugelassenen Kunststoffrohrsystem ausgefihrt.

17.8 SANITARINSTALLATIONEN IN DEN WOHNUNGEN

17.8.1 ROHRLEITUNGEN

Alle Wohnungen erhalten lber die Steigestrange ausreichend dimensio-
nierte Zu- und Abwasserleitungen. Die Abwasserrohrleitungen werden als
schallgedammtes Kunststoffrohr und die Trinkwasserleitungen als Edel-
stahlrohr oder alternativ Kunststoffrohr ausgefiihrt. Die Verteilung in den
Wohnungen erfolgt u.a. Uber Schachte, Installationswande und Vorwand-
elemente. Die Rohrleitungen werden fachgerecht an die Sanitdrobjekte
und Objektarmaturen angeschlossen.

17.8.2 WASSERVERBRAUCHSMESSUNG

Alle Wohnungen werden fir die Installation von sichtbaren Wasseruhren
flr die Erfassung der wohnungsbezogenen verbrauchten Kalt- und Warm-
wassermengen vorgerichtet. Die Montage eines einheitlichen Ver-
brauchserfassungssystems erfolgt spater durch ein externes qualifiziertes
Dienstleistungsunternehmen, das von der Eigentimergemeinschaft be-
auftragt wird und dann auch die Funkauslesung der Wasseruhren Uber-
nimmt. Die geeichten Wasseruhren werden im Rahmen eines umfassen-
den Servicevertrages zur Ablesung und Abrechnung der Verbrauchswerte
—und kosten von der WEG angemietet.

17.9 ENTLUFTUNG DER WOHNUNGEN

Fir die Wohnungen wird ein Liftungskonzept nach DIN 18017-3 in Ver-
bindung mit DIN 1946 Teil 6 erstellt.

Die Luftung wird u.a. zur Entliftung von fensterlosen innenliegenden Ba-
dern und WC’s nach DIN 18017 realisiert und deckt die Mindestanforde-
rungen der DIN 1946 Teil 6, gemaR dem Liiftungskonzept ab.

Wird in der Wohnung Wasche getrocknet (Wascheleine o. d.), muss diese
Feuchtigkeit wahrenddessen oder direkt danach durch den Nutzer Gber
manuelles Fenster6ffnen abgefiihrt werden.
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Um eine ausreichende hygienische Liftung zu erreichen, sind in Abhan-
gigkeit der Nutzung je nach Bedarf durch den Nutzer die Fenster zu 6ffnen.

Die Nachstromung der notwendigen AuRenluft erfolgt Giber geeignete Lif-
tungselemente, welche in den Wohnraumen der Wohnung positioniert
werden, und Uber Fensterfalzlifter. Uber Tlrunterschnitte in den Tiiren
stromt die Luft in die geplanten Abluftraume nach.

17.10 AUSSTATTUNG DER BADER

Die Objekte und Armaturen sind dem Musterkatalog zu entnehmen. Die
Anzahl der Badobjekte ist, unabhangig von den Darstellungen des Archi-
tekten, hinsichtlich der Ausstattungsmoglichkeiten wie folgt festgelegt:

Bad 1: 1 Handwaschbecken, 1 WC, 1 Badewanne oder Dusche (nach archi-
tektonischem Konzept).

Bad 2 (soweit vorhanden): 1 Handwaschbecken, 1 WC, 1 Badewanne oder
Dusche.

Gaste-WC (soweit vorhanden): 1 Handwaschbecken, 1 WC.

Alle gewdhlten Produkte werden tGber den Fachhandel bezogen und stam-
men in der Regel von Markenherstellern. Der Einbau von in Deutschland
zertifizierten Ausweichprodukten oder anderen Ausstattungslinien (nach
Kundenwunsch) ist grundséatzlich méglich, hier sind im Vorfeld jedoch die
Bezugsquellen und Mehr- bzw. Minderkosten abzustimmen.

Die Duschbereiche werden bodengleich gefliest und erhalten ein Gefalle
zur Entwdsserungsrinne bzw. zum Bodeneinlauf. Badewannen erhalten ei-
nen warmegedammten Wannentrager oder sind situationsbedingt mit ei-
nem geeigneten Fliesentraggrund einzumauern. Die Objekte werden spa-
ter fachgerecht mit eingefliest. Wannen-, Dusch- und Brausebatterien
werden fir alle Objekte im Standardprogramm geliefert und fachgerecht,
einschlielich Zubehor (z.B. Duschschlauch mit Duschstange), montiert.

Das Versetzen von Sanitdrobjekten ist nur in Abstimmung mit der Haus-
technik moglich. Der Einbau von zusatzlichen (optionalen) Objekten wie
z.B. systemkonforme Bidets missen im Vorfeld mit der Haustechnik abge-
stimmt werden.

Unabhangig von der Darstellung auf Grundrissplanen, in Vermarktungs-
broschiiren o. . ist je Bad jeweils nur ein Waschtisch gemaR Musterkata-
log im Kaufpreis enthalten. Duschabtrennungen sind nicht im Kaufpreis
enthalten.
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17.11 SPUL- UND WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Fiir jede Wohnung ist jeweils ein Geschirrspiil- und Waschmaschinenan-
schluss vorgesehen. Der Anschluss der Geschirrspiilmaschine erfolgt im
Kiichenbereich, der Anschluss der Waschmaschine hangt vom Wohnungs-
grundriss ab und befindet sich im Bad, Wirtschaftsraum oder in der Kiiche.
Es ist jeweils ein Zu- und Abwasseranschluss vorgesehen.

17.12 KUCHENINSTALLATION

Die Kiichen werden bauseits mit einer Rohinstallation auf Putz fur Kalt-,
Warm- und Abwasser mit entsprechenden Absperrventilen ausgestattet.

17.13 WASSER FUR TERRASSEN

Die Penthouse-Wohnungen und die EG-Wohnungen erhalten auf allen
Terrassen fiir die Pflanzenbewasserung jeweils einen AuRenwasserhahn
mit Frostsicherung.

18. ELEKTROINSTALLATION
18.1 NEUINSTALLATIONEN

Ab dem jeweiligen Hausanschlusskasten wird eine Zahleranlage installiert.
Die Leitungen werden bis in die Wohnungen und auch innerhalb der
Wohnungen unter Putz bzw. in Standerwanden bzw. im Bodenaufbau
verteilt. Im Untergeschoss werden die Leitungen auf Putz verlegt.

Die Niederspannungshauptverteilung erfolgt im Untergeschoss. Die
Steigeleitungen befinden sich im Installationsschacht.

18.2 TIEFGARAGE

Der Verkdufer tragt die Kosten fur die Vorhaltung der elektrischen
Anschlisse der E-Ladesdulen. Ggf. erfolgt die Installalation und der
spatere Betrieb dieser Anlage mit einem entsprechenden Lademanage-
ment durch einen externen Dienstleister/Contractor wie z. B. Vattenfall.
Dieser nimmt dann auch zukiinftig die Abrechnung der Verbrauche vor.
Dem Kaufer eines Parkplatzes wird optional die Moglichkeit angeboten,
auf eigene Kosten eine Ladesaule fiir E-Fahrzeug von diesem Dienstleister
installieren zu lassen. Die Leistung der Ladesaule darf nach jetzigem Stand
11 kW nicht Uberschreiten: Die Ladesdulen missen fiir die Funktion mit
einem vorab vorgeschriebenen Lastmanagementsystem geeignet sein
und Uber den Dienstleister bezogen werden. Es ist wichtig, dass ein
einheitliches System installiert wird.

18.3 TREPPENHAUSBELEUCHTUNG

Die Treppenhausbereiche werden sicher und ausreichend ausgeleuchtet.
Die Bewegungsmelder der Treppenhauser sind mit einer Relaisschaltung
ausgestattet, welche die Beleuchtung Uber eine Zeitfunktion steuert.
Bestimmte Treppenhausleuchten sind mit einer Sicherheitsleuchte
(Nennbetriebsdauer 3 h und Selbstiiberwachung) ausgestattet. Alternativ
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kéonnen einzelbatteriebasierte Notbeleuchtungseinrichtungen vorge-
sehen werden.

18.4 AUSSTATTUNG

In allen Geschossen (bis auf den Keller) wird ein zeitgemaRes
Schalterprogramm in weiBer Ausfiihrung verwendet. Als MaRgabe fiir die
Installation gilt der geforderte Standard fiur Elektroinstallationen. Die
Anzahl der Schalter und Steckdosen richtet sich nach der RaumgréRe und
-nutzung und wird bei Zusammenlegung von Raumen sinnvoll angepasst.
Die Positionen der Deckenausldsse werden bauseits festgelegt.
Grundsatzliche Anderungen bei massiven Winden beziiglich der
Positionierung von Steckdosen, Schaltern und Kabeln ist vor
Rohbauausfiihrung moglich.

18.5 INSTALLATIONEN FUR DIE GEMEINSCHAFTLICH
GENUTZEN BEREICHE

An der Hauseingangstiir wird ein beleuchtetes Klingeltableau mit Video-
Gegensprechanlage in die Fassade eingelassen. Fiir das Treppenhaus, den
Kellergang und den AufRenbereich sowie sonstige Allgemeinbereiche wird
eine allgemeine Stromanlage einschlieBlich der notwendigen Leuchten
eingerichtet.

18.5.1 WOHNUNGSBEZOGENE INSTALLATIONEN

Alle Leitungen werden gemall den haustechnischen Angaben errichtet,
Kabel und Stromkreise gemals den VDE-Richtlinien.

18.5.2 MEDIENVERSORGUNG

Die Rundfunk- und Fernsehversorgung wird tiber einen geeigneten Kabel-
anschluss gesichert. In den Wohnraumen wird jeweils ein Anschluss an die
Rundfunk- und Fernsehverteilanlage vorgesehen. Die Errichtung und der
Betrieb der Rundfunk- und Fernsehempfangs- und Verteileranlage inkl.
des Anschlusses der Antennendosen in der Wohnung kénnen durch eine
gesondert beauftragte Firma erfolgen. Die hierfiir anfallenden monatli-
chen Gebiihren werden dann von der WEG getragen und Uber die Haus-
verwaltung bzw. vom Unternehmen direkt mit dem jeweiligen Nutzer ab-
gerechnet.

Eine ggf. vom Nutzer gewiinschte Internetanbindung/Telefonanschluss
kann nach Angebot der Versorger auch iber den Breitbandkabelanschluss
des Anbieters flir Rundfunk- und Fernsehversorgung erfolgen. Die hierfiir
anfallenden monatlichen Gebihren werden durch den Nutzer getragen
und direkt mit dem jeweiligen Anbieter abgerechnet.

Falls eine Anbindung an das Deutsche Telekom Netz erfolgen sollte, wird
die Telefon- und Datenversorgung Uber vorgeriistete Telefonanschliisse
an das Telefonnetz der Telekom AG erfolgen. Die Verteilung des Telefon-
signals innerhalb der Wohnung erfolgt (iber kundenseitige drahtlose Tech-
nik (WLAN und/oder DECT). Fiir diese Technik sind Stromanschluss und
eine kabelgebundene Telefonanschlussdose vorbereitet. Im Kaufpreis

18



P24 | BAUBESCHREIBUNG

enthalten sind zwei Datenleitungen mit Anschlussdosen. Optional kann
auf Kundenwunsch ein weitergehendes Telefon- und Datennetz kosten-
pflichtig installiert werden, soweit dies vor der Bauausfiihrung abge-
stimmt wird.

18.6 AUSSTATTUNG STECKDOSEN UND AUSLASSE

Die Raumausstattung umfasst Schalter, Steckdosen und Lichtauslasse. Der
nachfolgend beschriebene Ausstattungsumfang ist die Grundausstattung
in Anlehnung an die DIN 18015 Teil 2. Je nach GréRe der Wohnungen und
Rdume kann sich somit die Anzahl der Ausstattungen und Komponenten
andern. Bei einer Zusammenlegung von Rdaumen wird die Anzahl der
Steckdosen und Schalter entsprechend angepasst.

Die Deckenausldsse werden mit einem dreiadrigen Kabel angefahren, so
dass auch LED-Beleuchtung und Dimmer erwerberseitig installiert werden
kénnen.

Diele/Flur

2 Deckenauslass, schaltbar

1 Gegensprechanlage mit Tir6ffner und Display mit Kameraaufschaltung
1 Klingelknopf Wohnungstiire (Kombi mit Gegensprechanlage)

1 Anschlussdose fiir Telefon + 1 Steckdose

2 Einzelsteckdosen

Schlafen, Kind, Arbeiten, Gast bis 20 gqm

1 Deckenauslass, schaltbar

1 Kombinierte Kabel / Koax- /RJ45 Auslassdose fir TV und Radio
1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Einzelsteckdose

Schlafen iiber 20 qm

2 Deckenauslasse, schaltbar

1 Kombinierte Kabel / Koax- /RJ45 Auslassdose fur TV und Radio
2 Dreifachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Einzelsteckdose

Wohnzimmer
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2 Deckenauslasse, schaltbar

1 Kombinierte Kabel / Koax- /RJ45 Auslassdose fir TV und Radio
2 Dreifachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Einzelsteckdose

Kiiche

1 Deckenauslass, schaltbar

1 Wandauslass (Arbeitsbeleuchtung)

1 Herdanschlussdose,

3-4 Einzelsteckdosen (Einbaugerate)

3 Doppelsteckdosen (Arbeitsgerate)

1 Einzelsteckdose (Umluft-Abzugshaube)

Bad
1 Deckenauslass, schaltbar
1 Wandauslass mit Ausschaltung, schaltbar

Je eine Steckdose fiir Waschmaschine u. Trockner (alternativ nach Pla-
nung im Hauswirtschaftsraum, Gaste-WC, Flur oder Kiiche)

1 Einzelsteckdose fiir Bad-Heizkérper, wenn notwendig
2 Doppelsteckdosen

Gdste-WC

1 Deckenauslass, schaltbar
1 Wandauslass, schaltbar
1-2 Steckdosen

Terrasse, Balkon, Loggia

Entsprechend Architekturkonzept 1 oder mehrere Wand- oder Decken-
auslass mit Leuchte, schaltbar

1 Steckdose (spritzwassergeschiitzt)

Kellerabstellraum

Jeder Kellerabstellraum erhdlt eine Steckdose und einen schaltbaren
Lichtauslass mit Beleuchtungskorper mit Verbrauchserfassung durch den
der jeweiligen Wohnung zugeordneten Zahler.

Schalter, Steckdosen

Die Schalter und Steckdosen werden aus Kunststoff in weiRer Ausfiihrung
als Flachenprogramm nach Bemusterung des Architekten ausgefiihrt (Ge-
mal Ausstattungsliste).
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18.7 GRUNDSATZE FUR DIE ELEKTROINSTALLATION

Bei der Ausfiihrung der Arbeiten gelten die Vorschriften, Leitsatze und
Regeln des Verbandes der Deutschen Elektrotechnik in der jeweils
giiltigen Fassung, die , Allgemeinen Blitzschutz Bestimmungen® (ABB) in
der neuesten Fassung sowie Richtlinien der VDEW und die technischen
Anschlussbedingungen des zustdndigen Versorgungsunternehmens.

18.8 BELEUCHTUNG DER ALLGEMEINEN BEREICHE

Die Beleuchtung der Eingangsbereiche, Flure, Foyer und der Treppenhau-
ser erfolgt gemall Musterkatalog des Architekten in Abstimmung mit der
Haustechnik.

Im Untergeschoss sowie in der Tiefgarage wird eine gleichmaRige Aus-
leuchtung durch Langfeldleuchten realisiert. Die Bewegungsmelder im
Untergeschoss sowie in der Tiefgarage sind mit einer Relaisschaltung aus-
gestattet, welche die Beleuchtung lber eine Zeitfunktion steuert. Die Po-
sitionen und Ausflihrungen der AuRenleuchten im Innenhof werden mit
der AulRenanlagenplanung abgestimmt. Die Position und Ausflihrung der
Durchfahrtsleuchten erfolgt in Abstimmung mit dem Architekten.

19. AUFZUGSANLAGEN
19.1 PORTALE UND KABINENAUSSTATTUNG PERSONENAUFZUG

Die Gestaltung der Aufzugsportale erfolgt nach dem Gestaltungskonzept
des Architekten. Die Kabineninnenverkleidung besteht aus einem Natur-
steinbodenbelag, Glas- und/oder Spiegelflachen sowie Edelstahloberfla-
chen.

20. SONSTIGE AUSSTATTUNG
20.1 BRIEFKASTENANLAGEN

Jede Wohnung erhalt einen Briefkasten im DIN C 4 Format. Der Briefkas-
ten ist mit dem Wohnungstirschlissel schlieBbar. Der Standort der Brief-
kastenanlage wird im Rahmen des architektonischen Gesamtkonzepts
festgelegt.

20.2 BESCHILDERUNG

Die Fluchtwegbeschilderung der Tiefgarage und den Treppenhdusern erfolgt
mit zugelassenen Glastransparenten und der eventuell erforderlichen Notbe-
leuchtung. Hausnummern und zusétzliche Hinweisschilder im AuRenbereich
werden in Abstimmung mit dem Gestaltungskonzept des Architekten inte-
griert.
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20.3 SCHLIESSANLAGE

Fiir die Haus- und die Wohnungseingangstiiren wird eine zentrale SchlieR-
anlage eingerichtet. Diese beinhaltet fiir jede Wohnung 3 gleichschlie-
Rende Schlissel, mit denen zusatzlich die Tiren zur Tiefgarage, die
Hofdurchfahrtstore, die Kellertiiren, der dem jeweiligen Hauseingang zu-
geordneten Millraumtilr und der Briefkasten schliefbar sind.

20.4 KELLERVERSCHLAGE

Die Abgrenzung der einzelnen, den Wohnungen zugeordneten Keller-
raume erfolgt durch ein verzinktes Stahlgittersystems Fabrikat TROAX,
Gerhard Braun oder gleichwertig. In statisch notwendigen Bereichen kon-
nen auch gemauerte Wandscheiben zur Ausfiihrung kommen. Zu jedem
Keller gehort ein Schloss passend zum WohnungsschlieBsystem.

20.5 FAHRRADABSTELLPLATZE

Fahrradabstellplatze werden in den Kellerverschlagen, in mehreren
separaten Raumen im Untergeschoss und in den Freiflichen angeboten.
Es koénnen unterschiedliche Systeme von Freistehern bis zu
Doppelstellplatzsystemen zur Anwendung kommen.

In den gemeinschaftlichen Fahrradabstellrdumen im Untergeschoss
kénnen liber mehrere Steckdosen E-Bikes aufgeladen werden.

20.6 ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung befindet sich in einem eigens dafiir vorgesehenen,
jeweils dem Hauseingang zugeordneten Raum im Erdgeschoss. Die
Entsorgung der bereitgestellten Behalter erfolgt auf dem StraBenland.
Dort werden die Behédlter vom jeweiligen Entsorger geleert. Der
Aufstellungsraum wird mit einer mechanischen Endliftungsanlage
versehen, deren Abluft (iber Dach gefiihrt wird.

21. AUSSENANLAGEN

Die Anordnung und Gestaltung der begriinten Flachen, der Fahrradab-
stellplatze und Spielflichen werden nach dem Freiflaichenplan des Archi-
tekten bzw. Landschaftsplaners und gemals den Anforderungen der Be-
horden vorgenommen. Fir die Bewasserung der Gartenbereiche ist in der
Gemeinschaftsflache eine Zapfstelle flr Sprengwasser vorgesehen. Befes-
tigte Flachen werden gemal jeweiliger Anforderung in Naturstein oder
Betonpflaster mit und ohne Rasenfugen, Betonplatten oder als wasserge-
bundene Decke gemals AuRenanlagenplanung hergestellt.
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22. ABSCHLIESSENDE BESTIMMUNGEN

Es wird eine Zertifizierung nach DGNB Gold angestrebt.

Oberste Grundsatze bei der Neuerrichtung sind die anerkannten Regeln
der Baukunst und die einschldagigen DIN-Normen mit Stand zum Zeitpunkt
des Bauantrags, falls nicht anders erwahnt. Es gelten die Bestimmungen
der VOB. Fiir maschinelle, bewegliche, elektrotechnische/ elektronische
und aktive Komponenten betrdgt die Gewahrleistungsfrist 24 Monate.
Eine Verlangerung kann die Eigentiimergemeinschaft ggf. durch den Ab-
schluss entsprechender Wartungsvertrage vereinbaren.

Im Ubrigen werden mit den jeweiligen Lieferanten fiir die Aufzugs- und
die Luftungsanlagen Vollwartungsvertrage fiir die Dauer der gesetzlichen
Gewahrleistungsfrist abgeschlossen, die von der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft zu libernehmen sind.

In den Bauzeichnungen eingezeichnetes Mobiliar ist nicht im Lieferumfang
enthalten - sofern es nicht ausdriicklich in dieser Beschreibung genannt
wird.

Bei der Durchfiihrung von Planung, Ausschreibung und Bauausfiihrung
kann es zu geringfligigen Abweichungen in den technischen Einzelheiten
sowie Mallen und der Austausch von beschriebenen Materialien durch
solche von gleich- oder héherwertiger Qualitdat kommen. Ebenso kénnen
sich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens oder bei Anderungen von
rechtlichen Bestimmungen, der Rechtsprechung oder der Verwaltungs-
ausiibung Anderungen ergeben. Diese behilt sich der Verkdufer ausdriick-
lich vor.
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Ausstattung / Amenities

Hochwertige, klassische Materialien in warmen Farbtonen stehen
fur die zeitlose Ausstattung. Im Bereich der Wohnraume wird Holz-
parkett in Eiche verwendet. Hohe Tiiren sorgen fiir ein groBzugiges
Raumempfinden und erméglichen flieBende Ubergdnge zwischen
den einzelnen Wohnbereichen. Die massiven Wande werden ge-
putzt und erhalten einen hellen Farbanstrich, auf jegliches weitere
Dekor wird verzichtet. Auch in den Badern steht zeitloser Materi-
aleinsatz im Vordergrund. GroBformatige graue Fliesen werden an
Wand und Boden angebracht. Zurtickhaltend gestaltete Badkera-
= . ‘ }\ / O H N K O |\ /| F O R T mik wie der Waschtisch von Duravit ,Vero®“ oder das zeitlose WC
,<Starck3” Rimless® stehen fur klare, geometrische Formen. Ebenso
zeitlos sind die verchromten Badarmaturen von Hansgrohe mit

[ 4
T
A l I F H O ‘ H S | —~ ‘\ /| ihren puristischen Hebelgriffen. Zudem werden alle Duschen bo-
S dengleich verbaut und sorgen so fiir angenehmen Komfort beim
T
NIVEAU
A4

Duschen.

High-end, classic materials ensure a timelessly elegant fit-out. In the living areas,
TOP-LEVEL HOME AMENITIES floors feature oak parquetry. High doors enhance the sense of spaciousness and
permit flowing transitions between the various parts of a given apartment. The
solid-masonry walls are given a plaster finish and a bright coat of paint, dispen-
sing with frills of any sort. Analogously, bathrooms emphasize the use of timeless
quality materials. Large-format tiles in light gray are used for walls and floors,
while the reticently styled, bathroom ceramics of the “Duravit Vero” feature
clear geometric lines. The same timeless elegance graces the “Hansgrohe” ba-
throom fixtures with their classic design. The walk-in showers provide the highest

level of quality and comfort.
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Einhebel-Waschtischmischer
von Hansgrohe

Waschtisch:
Duravit ,Vero*

Regendusche:

Hansgrohe ,Raindance Select S 240

Einhebel-Brausenmischer
von Hansgrohe

Badewannenamatur:
Hansgrohe ,Ecostat Wannen-
thermostat Comfort Aufputz®

® ©®© & 0 ©

Tar- und Fensterbeschldge:
Hoppe ,Amsterdam*

Handbrause:
Hansgrohe ,Croma 100 Vario*

Spultaste:
Grohe ,Skate Cosmopolitan®, chrom

Wand-WC:
Duravit Starck 3 Rimless® Softclose

Badewanne:
Bette ,Starlet oder ,Classic*

@

@

Boden- und Wandfliesen:
Feinsteinzeug grau matt

(ca. 60 x 30 cm) im unregelmaBigen
Verband

Fussboden Wohn- und Schlafbereich:
Mehrschichtstabparkett, Eiche
rustikal (ca. 49 x 7 cm) werkseitig
versiegelt, Nutzschicht ca. 3 mm

Sollten einzelne Produkte vom Lieferanten nicht mehr bezogen werden kdnnen, so werden diese durch gleichwertige in Form und Farbe ersetzt. Die Auswahl obliegt dem Bautrager.
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